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condominios:

A Segunda Secdo do Superior Tribunal de Justica (ST)) afetou o REsp n° 2.272.536/SP
ao rito dos recursos repetitivos (Tema 1.443) para definir, com efeito vinculante, se a
clausula de destinac¢ao residencial prevista em convencdes condominiais é suficiente
para restringir locacbes de curta temporada realizadas por meio de plataformas
digitais, como Airbnb e similares.

Com a afeta¢do do tema, todos os processos em andamento no pais que discutem
essa questao juridica ficam suspensos até o julgamento definitivo. A futura
decisao devera uniformizar o entendimento dos tribunais sobre a matéria e podera
impactar diretamente condominios, proprietarios, administradoras e incorporadoras.

O que motivou a decisao

A controvérsia surgiu a partir de discussdes sobre a possibilidade de utilizacdo de
unidades residenciais para hospedagens de curta dura¢dao sem autorizacao expressa
do condominio. O STJ analisara se a simples previsdo de uso residencial ja seria
suficiente para impedir esse tipo de exploragdao econdmica, mesmo quando a
convencdo condominial ndo contém vedacdo especifica.

O tema ganha relevancia diante do crescimento das plataformas digitais de
hospedagem e dos debates envolvendo seguranca, controle de acesso, convivéncia
condominial e destinacdo dos imoveis.

-

Por que o tema é importante?
“ A definicao do Tema 1.443 podera influenciar a validade de

deliberacdes assembleares, a aplicacdo de multas, regras de acesso de
hospedes e a propria redacao de convencgdes e regimentos internos.
Até que haja decisdo definitiva, recomenda-se cautela tanto para
condominios quanto para proprietarios que utilizam plataformas
digitais para loca¢do de curta duragao.

Insight

A futura decisao do STJ tem potencial para redefinir os limites entre o
direito de propriedade e as regras de convivéncia condominial,
trazendo maior seguranca juridica para um tema que hoje ainda gera

divergéncias nos tribunais brasileiros. /
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